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1.Время и место проведения экспертизы 
Место проведения обследования: Тюменская область, г. Тюмень, 

ул. Василия Гольцова, д. 26, блок – секция №2. 
Дата начала обследования на объекте: 25.06.2015 г. 12 часов 15 минут.  
Дата окончания обследования на объекте: 25.06.2015 г. 14 часов 15 минут. 

2. Основание для проведения экспертизы 
Договор на оказание услуг по проведению экспертизы №017/15 от 21 мая 

2015 года. 

3. Сведения об экспертной организации, экспертах, которым поручено 
проведение экспертизы 

Экспертная организация  – Общество с ограниченной ответственностью 
«Региональный центр строительных исследований  «Артель». Действует на 
основании свидетельства СРО №0034.04-2015-7204159747-П-159 
(Приложение № 5). 
 
Проведение экспертизы поручено следующим экспертам: 
 

Синячкин Александр Анатольевич, образование высшее Тюменский 
Государственный Архитектурно-строительный Университет, по специальности 
«Промышленное и гражданское строительство», квалификация инженер, 
занимаемая должность – инженер эксперт. Стаж работы с 2006 года 
(Приложение № 4). 

 
Лелекова Ксения Александровна, образование высшее Тюменский 

Государственный Архитектурно-строительный Университет, по специальности 
«Экспертиза и управление недвижимостью», квалификация инженер, 
занимаемая должность - инженер эксперт. Стаж работы с 2011 года 
(Приложение № 4). 

 
Домацкий Алексей Владимирович, образование высшее Тюменский 

Государственный Архитектурно-строительный Университет, по специальности 
«Экспертиза и управление недвижимостью», квалификация инженер, 
занимаемая должность – технический директор. Стаж работы с 2007 года 
(Приложение № 4). 
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4. Применяемые инструменты и оборудование при проведении обследования 
1. Фотоаппарат Nikon L810 – для фиксации элементов конструкций 

и дефектов; 
2. Дальномер лазерный Bosch DLE 40 – для измерения линейных размеров. 
3. Уровень строительный 2м, по ГОСТ 9416-83 – для выявления 

отклонений от заданных плоскостей. 
4. Рулетки металлические длиной 3 и 5 м по ГОСТ 7502-89 – для 

измерения линейных размеров 
5. Набор визуально-инструментального контроля. 
6. Ультразвуковой дефектоскоп, для измерения характеристик материалов 

Пульсар-1.2 
7. Теодолит VEGA TEO-5 – для определения геометрических параметров 

помещений и конструкций.  
8. Перфоратор, для вскрытия конструкций. 

5. Документация, переданная экспертам 
1. Рабочий проект шифр 6-3.05-2.АС2. Многоэтажный жилой дом по ГП 6-3 

(1,2,3,4,5,6) со встроенным пристроенным нежилыми помещениями в цокольном 
и на первом этаже в микрорайоне №1 жилого района «Тюменский» в г. Тюмени. 
Альбом 4.2 (4). Архитектурно-строительные решения выше отметки 0.000.  
 

6. Цель обследования, задачи 
1. Определить соответствие конструкции плоской кровли действующим 

строительным нормам, правилам и стандартам.  
2. Установить возможность эксплуатации кровли в техническом состоянии 

на момент обследования.  
3. Разработать комплекс работ по устранению выявленных дефектов и 

недостатков.  
4. Разработать локальный сметный расчет на ремонтные работы по 

устранению выявленных дефектов и недостатков.  
 

7. Исследовательская часть 
7.1 Методика проведения экспертизы: 

Подготовительные работы: 
- ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и 

конструктивным решением; 
- ознакомление с документацией переданной экспертам; 
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Визуальное обследование: 
- сплошное визуальное обследование конструкций кровли, выявление 

дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми замерами и их 
фиксация. 

Детальное (инструментальное) обследование: 
- работы по обмеру необходимых геометрических параметров конструкций, 

элементов и узлов кровли; 
- определение фактического уклона кровли с применением геодезических 

приборов; 
- выполнение контрольных вскрытий конструкций кровли для определения 

состава и соответствия структуры предъявляемым к ней требованиям; 
- анализ причин появления дефектов и повреждений в конструкциях; 
- составление локального сметного расчета; 
- составление итогового документа (заключения) с выводами по результа-

там обследования. 
При производстве экспертизы использованы методы формальной, 

арифметической проверки, сопоставления и группировки объектов по форме и 
существу содержащихся в них данных.  

При обследовании были учтены требования и рекомендации нормативных 
документов, технических регламентов и справочно-методической литературы. 

7.2 Объект обследования 
Плоская кровля секции жилого многоэтажного жилого дома, расположенная 

по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Василия Гольцова, д. 26, блок – 
секция №2 (Приложение №1 фото № 1-4). 

Состав покрытия кровли согласно проекту шифр 6-3.05-2.АС2 (лист 63.1) 
предусматривает: два слоя Унифлекс (ЭКП, ЭПП); битумная обмазочная 
гидроизоляция; стяжка из цементно-песчаного раствора М100  - 20 мм; керамзит 
ГОСТ 6758-86 – 20-150мм; стяжка из цементно-песчаного раствора М100  - 20 
мм; сетка металлическая диаметром 4 Вр1  с ячейкой 200х200 мм ГОСТ 8478-81; 
утеплитель – плита АКСИ-РУФ В – 230 мм; пароизоляция – пленка 
полиэтиленовая; стяжка из цементно-песчаного раствора М100  - 20 мм; ж\б 
плита перекрытия – 220 мм. 

Парапет крыши защищается бетонными плитами.   
Ограждение кровли – металлическое.  
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7.3 Результаты натурного обследования 
В ходе обследования была выполнена проверка соответствия строительных 

конструкций кровли требованиям нормативной документации и проекту: 
 
 В ходе проведения обследования было проведено контрольное вскрытие 

покрытия кровли (см. Приложение №2. Графическое приложение) установлено, 
что покрытие состоит из следующих слоев: 1- покрытие кровли выполнено из 
трех слоев Унифлекс; 2 - битумная обмазочная гидроизоляция; 3 - стяжка из 
цементно-песчаного раствора - 80 мм; 4 - керамзит ГОСТ 6758-86 – 120 мм;          
5 - сетка металлическая диаметром 4 Вр1 с ячейкой 100х100 мм ГОСТ 8478-81;  
6 - утеплитель – плиты пенополистирольные – 200 мм; 7 - пароизоляция – пленка 
полиэтиленовая; 8 - ж\б плита перекрытия – 220 мм (Приложение №1 фото № 5 -
9).  

Состав покрытия кровли согласно проекту шифр 6-3.05-2.АС2 (лист 63.1) 
предусматривает: два слоя Унифлекс (ЭКП, ЭПП); битумная обмазочная 
гидроизоляция; стяжка из цементно-песчаного раствора М100  - 20 мм; керамзит 
ГОСТ 6758-86 – 20-150мм; стяжка из цементно-песчаного раствора М100 - 
20 мм; сетка металлическая диаметром 4 Вр1 с ячейкой 200х200 мм ГОСТ 8478-
81; утеплитель – плита АКСИ-РУФ В – 230 мм; пароизоляция – пленка 
полиэтиленовая; стяжка из цементно-песчаного раствора М100 - 20 мм; ж\б 
плита перекрытия – 220 мм. Устройство покрытия кровли не соответствует 
проекту шифр 6-3.05-2.АС2. Также установлено, что слой стяжки увлажнен, 
частично отсутствует сцепление стяжки и напыляемого покрытия в нарушении 
требований п. 5.15 СП 17.13330.2011 «Кровли». На рисунке №1 указан состав 
кровли согласно проекту и по факту.  

 При осмотре кровельного ковра зафиксированы повреждения, вздутия, 
порезы и трещины, неровности и следы некачественного ремонта кровельного 
ковра, в результате чего не обеспечена водонепроницаемость и герметичность. 
В нарушении требований п. 2.46 (Таблица 7) СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и 
отделочные покрытия»: пузыри, вздутия, воздушные мешки, разрывы, вмятины, 
проколы, губчатое строение, потек и наплывы на поверхности покрытия кровель 
и изоляции не допускаются (Приложение №1 фото № 10-17). 

 В нарушение требований п. 2.3 и 2.24  СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и 
отделочные покрытия»:  при устройстве изоляции и кровель из эмульсионно-
мастичных составов каждый слой изоляционного ковра должен наноситься 
сплошным, без разрывов, равномерной толщины после отвердения грунтовки 
или нижнего слоя. По факту зафиксированы разрывы кровельного ковра, не 
достаточно проклеены кроя кровельных полотнищ в местах стыков, не 
обеспечена соблюдение величины нахлеста полотнищ рулонного материала при 
наклейке (Приложение №1 фото № 18-28). Согласно п. 2.17 СНиП 3.04.01-87 
«Изоляционные и отделочные покрытия»: при наклейке полотнища изоляции и 
кровли должны укладываться внахлестку на 100 мм (70 мм по ширине полотнищ 
нижних слоев кровли крыш с уклоном более 1,5 %).  
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Рисунок №1. Состав кровли согласно проекту  и фактически  
а) по проекту: 

 
б) по факту: 
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Узел крепления кровельного покрытия к вертикальной части парапета не 
соответствует проекту шифр 6-3.05-2.АС2 (лист 63.1), а именно отсутствует  
герметик, крепления дюбелями и деревянный антисептированный брус. По 
факту кровельное покрытие заведено и приклеено на вертикальную часть 
парапета (Приложение №1 фото № 29-34). На рисунке 2 представлен узел 
крепления согласно проекту. 

 
Рисунок №2. Узел крепления кровельного покрытия  

к парапету согласно проекту  

 
 В нарушение требований п. 5.14 и п. 5.15 СП 17.13330.2011 «Кровли» в 

местах перепада высот, примыканий кровли к парапетам, стенкам бортов 
фонарей, в местах пропуска труб, у водосточных воронок, вентиляционных шахт 
и т.п. предусматривают дополнительный водоизоляционный ковер. 
Дополнительные слои водоизоляционного ковра из рулонных материалов и 
мастик должны быть заведены на вертикальные поверхности не менее чем на 
250 мм. По факту дополнительный водоизоляционный ковер на вертикальные 
поверхности вентиляционных каналов заведен на меньшую высоту  или 
отсутствует.  

Кроме того кровельное покрытие на вертикальных поверхностях парапетов 
и вентиляционных каналов частично не закреплено, не герметично и отходит от 
поверхности, что не соответствует требованиям п. 2.20 СНиП 3.04.01-87 
«Изоляционные и отделочные покрытия»: в местах примыкания к выступающим 
поверхностям крыши (парапетам, трубопроводам и т. д.) кровельный ковер 
должен быть поднят до верха бортика стяжки, приклеен на 
мастике с прошпатлевкой верхних горизонтальных швов (Приложение №1 
фото № 29-39).   
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 Зафиксированы места с застоями воды, в нарушение требований п. 2.46 
СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия»: полный отвод воды 
по всей поверхности кровель должен осуществляться по наружным и 
внутренним водостокам без застоя воды. Причиной образования застоев на 
поверхности кровли – не проектное размещение оборудования, которое создает 
препятствие для отвода воды по водостокам на пути к воронкам, а так же не 
соблюдения уклона кровли (Приложение №1 фото № 40, Приложение №2).     
 Вентиляционные каналы расположены в нарушение проекта шифр 6-3.05-

2.АС2, фактическое расположение вентиляционных каналов приведено в 
Приложении №2 (Приложение №1 фото № 3, 41-44).     
 Согласно п. 9.2 СП 17.13330.2011 «Кровли» водосточные воронки 

внутреннего организованного водоотвода должны располагаться равномерно по 
площади кровли на пониженных участках, на самом низком участке при 
необходимости предусматривают аварийный водоотвод при помощи 
парапетной воронки, по факту данное условие не соблюдается – воронки 
сосредоточенны в одном месте (Приложение №1 фото № 45). Кроме того ось 
воронки должна находиться на расстоянии не менее 600 мм от парапета и 
других выступающих над кровлей частей зданий, в соответствии с п. 5.25 
СП 17.13330.2011 «Кровли», фактически воронка располагается в 300 мм от 
вертикальных поверхностей машинного отделения.  Не установлены защитные 
решетки над водосточными воронками в нарушение требований п. 9.9 СП 
17.13330.2011 «Кровли» водостоки должны быть защищены от засорения 
листво- или гравиеуловителями. 
 Для определения фактического уклона кровли была выполнена съемка 

поверхности кровли. В результате установлено, что разуклонка кровли не 
соответствует проекту шифр 6-3.05-2.АС2.  (см. Приложение №3. 
Исполнительная съемка кровли).  
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8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
По результатам обследования конструкции кровли жилого дома, 

расположенного по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Василия 
Гольцова, д. 26, блок – секция №2, выявлены дефекты и отклонения от 
требований нормативных документов и проекта шифр 6-3.05-2.АС2 (указаны в 
разделе 7.3 «Результаты натурного обследования»). 

Выявленные дефекты являются следствием некачественно выполненных 
строительно-монтажных работ по устройству кровли, а именно: состава и 
качества устройства слоев кровли, системы водоотведения, отсутствия фартуков 
из оцинкованной стали, герметика и некачественно выполненных работ по 
примыканию кровельного покрытия к вертикальным поверхностям. 

Для устранения выявленных дефектов возможно выполнение комплекса 
работ по устранению выявленных дефектов: 

1. Выполнить работы по демонтажу существующих конструкций кровли до 
уклонообразующего слоя.   

2. Обеспечить нормативную влажность всех слоев пирога кровли, выполнить 
новый уклонообразующий слой стяжки, для обеспечения беспрепятственного 
водоотвода к водосточным воронкам в соответствии с требованиями 
СП 17.13330.2011 «Кровли». 

3. Выполнить кровельное покрытие из Унифлекса. 
4. Выполнить примыкание кровли к парапету, вентиляционным каналам, 

всем вертикальным поверхностям конструкций в соответствии требованиями 
СП 17.13330.2011 «Кровли» и МДС 12-33.2007 «Кровельные работы»: в местах 
примыкания кровли к парапетам, стенам, шахтам и другим вертикальным 
прямоугольным поверхностям полотнища основного кровельного ковра 
приклеивают к основанию, начиная от верхней грани бортика. Дополнительные 
слои должны перекрывать вертикальные поверхности на высоту не менее 250 
мм, а основной кровельный ковер в основании - сначала на 150 мм, в 
последующем дополнительно по 100 мм. Верхняя часть дополнительного ковра 
должна быть прикреплена к заранее уложенным в штрабе вертикальной 
поверхности антисептированным деревянным рейкам и защищена 
закрепленными фартуками из оцинкованной кровельной стали.  

5. Установить защитные решетки над водосточными воронками. 
В локальном сметном расчете №1 (см. Приложение № 7) приведен объем и 

стоимость работ по устранению выявленных дефектов и недостатков. 
Стоимость ремонтных работ составила 701 121,51 руб. Стоимость 

рассчитана на 2 квартал 2015 г. Локальный сметный расчет составлен в базе 
2001г. с поправками 2009г. (Постановление Правительства Тюменской области 
от 27.12.11 №490-п) базисно-индексным методом, для пересчета в текущие цены 
применен коэффициент 5,19 согласно приказу ГУС ТО №336-од от 12.05.15г. 
таблица №3 к приложению №2. Коэффициенты к накладным расходам и 



Региональный Центр Строительных Исследований  
«Артель»  

 

СРО №0034.04-2015-7204159747-П-159                     сайт: www.экспертиза72.рф                                  Страница 11 
                                                               

сметной прибыли приняты согласно письму Госстроя России №2536-ИП/12/ГС 
от 27.11.12г. 

 
Обследование выполнили: 
 
Инженер – эксперт                                                ___________ Синячкин А.А. 
 
Инженер – эксперт                                                ___________ Лелекова К.А. 
 
Технический директор                        М.П.            ___________  Домацкий А.В. 
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9. Литература и справочно-нормативные документы, использованные при 
проведении экспертизы. 

 
1. ВСН 57–88 (Р) «Положение по техническому обследованию жилых 
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конструкций зданий и сооружений» 
3. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния»  
4. МДС 81-33.2004 «Методические указания по определению величины 

накладных расходов в строительстве» 
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сметной прибыли в строительстве» 
6. «Определение объемов строительных работ», Б.И. Голубев, 1976г. 
7. «Составление смет в строительстве на основе сметно-нормативной базы 
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10. Приложения 
 

1. Приложение № 1. Фотофиксация с места обследования 
2. Приложение № 2. План кровли  
3. Приложение № 3. Исполнительная съемка кровли  
4. Приложение № 4. Копии дипломов 
5. Приложение № 5. Копии допусков СРО 
6. Приложение № 6. Свидетельства, сертификаты и поверки приборов. 
7. Приложение № 7. Локальный сметный расчет № 1 
8. Приложение № 8. Акт осмотра конструкции  
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Приложение № 1. Фотофиксация с места обследования 
Фото №1. Общий вид обследуемого объекта 

 
Фото №2 Общий вид обследуемого объекта 
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Фото №3 Общий вид обследуемого объекта 

 
 

Фото № 4. Общий вид обследуемого объекта 
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Фото №5      Фото № 6 

   
 
Фото №7      Фото №8 

   
 
Фото №9      Фото №10 
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Фото №11       Фото №12  

   
 
Фото №13       Фото №14 

   
 
Фото №15       Фото №16 
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Фото №17       Фото №18 

   
 
Фото №19       Фото №20 

   
 
Фото №21       Фото №22 
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Фото №23       Фото №24 

   
 
Фото №25       Фото №26 

   
 
Фото №27       Фото №28 
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Фото №29       Фото №30 

   
 
Фото №31       Фото №32 

   
 
Фото №33       Фото №34 
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Фото №35       Фото №36 

   
 
Фото №37       Фото №38 

 
 
Фото №39       Фото №40 
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Фото №41       Фото №42 

   
 
Фото №43       Фото №44 

   
 
Фото №45      
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Приложение № 2.План кровли  
Согласно проекту: 
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По факту: 
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Приложение № 3.Исполнительная схема кровли  

 



Региональный Центр Строительных Исследований   
«Артель» 

СРО №0034.04-2015-7204159747-П-159                      сайт: www.экспертиза72.рф                                    Страница 26 

Приложение № 4. Копии дипломов 
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Приложение № 5. Копии допусков СРО 
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Приложение № 6. Свидетельства, сертификаты и поверки приборов 
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Приложение № 7. Локальный сметный расчет №1 
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Приложение № 8. Акт осмотра конструкции 
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